ENTWURF

Erganzung Leitlinien Bau-Turbo

Liebe Kolleg*innen in den Fraktionen,

wir schlagen die folgende Erweiterung der vorgelegten Leitlinien zum Bau-Turbo vor. Ziel
ist es, mehr Planungssicherheit und Transparenz fur Verwaltung, Gemeinderat und
Offentlichkeit zu schaffen sowie die vorhandenen Gestaltungsspielrdume
verantwortungsvoll zu nutzen. Der Bau-Turbo braucht klare Vorgaben, damit schnelleres
Bauen zu guten und nachhaltigen stadtebaulichen Ergebnissen fuhrt. Weitere
Erlauterungen gerne mundlich.

Blindnis90/Die Griinen im Rat der Gemeinde Grefrath

Grin = Erganzungen

Rosa = (positive) Umformulierungen

Ohne Markierung = Formulierung wie bisher

Leitlinien zur Anwendung des ,,Bau-Turbo*




2. Die Anwendung des ,,Bau-Turbo“ soll vorrangig auf Fldchen erfolgen, die im

Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan als Wohnbaufldchen oder gemischt
genutzte Bauflachen dargestellt bzw. ausgewiesen sind.

zugetassenwerden: Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind zu
berlcksichtigen und, sofern erforderlich, auszugleichen (Kompensation des

Eingriffs). Das Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist herzustellen.

Die Anwendung des ,Bau-Turbo® soll einer nachhaltigen, gemeindlichen

Entwicklung dienen und sparsam und verantwortungsbewusst mit den vorhanden
Flachenreserven umgehen. Daher kommt eine Anwendung des ,,Bau-Turbo“ nicht
- in Betracht, wenn:

die im Landesentwicklungsplan NRW und Regionalplan Dusseldorf
fixierten Ziele der Raumordnung ﬁﬁfssaeh%ef- werden.

das Vorhaben den gemeindlichen Entwicklungszielen zuwidertauft
_ (z.B. Stadtentwicklungskonzept, Einzelhandelskonzept,

UNTEN
bestehende Grunstrukturen (z.B. wertvoller Baumbestand) bei Vorhaben

BlERe SR ek SICRTEIUNGIOBICRSTSHRAIER «roeriicksichtigt
bleiben. biese-sindinPtanungen—einzubeziehen:






Bauvorhaben in Gewerbe- und Industriegebieten, um eine nachhaltige
Beeintrachtigung und Einschrankung der gewerblichen Betriebe durch
heranrickende Wohnbebauung (Nutzungskonflikt) sowie den dauerhaften
Verlust von Gewerbe- und Industriefldchen zugunsten einer
Wohnbebauung zu vermeiden.

Bauvorhaben auf Flachen mit entgegenstehenden Gebietsausweisungen
(z.B. Sondergebiete). Sondergebiete erflillen wichtige funktionale,
wirtschaftliche und soziale Aufgaben und sind auf die, der
Zweckbestimmung entsprechenden, Nutzung abgestimmt. Eine
Anwendung des ,,Bau-Turbo® kdnnte zu Nutzungskonflikten fihren und die
Funktionsfahigkeit dieser Gebiete nachhaltig beeintrachtigen.

Wenn ein Vorhaben auf Fldchen mit hoher fachrechtlicher
Schutzwirdigkeit (z.B. Naturschutzgebiet) entstehen soll

Wenn durch die Realisierung einer vorgezogenen oder ungeeigneten
Bebauung eine kunftige staddtebauliche Entwicklung dauerhaft unmaoglich
oder wesentlich erschwert wird und hierdurch notwendige
Flachenreserven langfristig gebunden werden.

Wenn erheblich von den Orientierungswerten zur Grundflachenzahl (GRZ)
gemaB 8 17 BauNVO abgewichen wird. Dies soll einer ubermaBigen
Versiegelung der Grundstlicke entgegenwirken und den Zielen des
Klimaschutzes und der Klimafolgeanpassung Rechnung tragen.



